ve 5226 sayili Kanun hikiimleri ile Kiiltir
esecektir. Koruma Bolge Kurulu’nun talep

n once, ilgili Mize Mudurlugii uzmanlar
ince, Koruma Bélge Kuruluna iletilip kurul

icerisinde yapilacaktir. Planlama alanindaki
denetiminde ve belirleyecegi yontemlerle

1a alammin tamaminda egimden dolay1 2 nci

nlamaz. Anitsal eserlerin bitiiginde ingaat
.. Korunmasi gerekli tasinmaz kultir varhigi
pilamaz.

durumlarda, imar plani tadilatina gerek
yapilir.

SMez.

>si 1/1.000 6lgekli Revize Imar Planina Esas

el arastirma qukuru, toprak altindaki kultir
nde kazlarak yapilacaktir.

zla yap1 yapilmasi durumunda; parselde yola
yi gecemez. Kose parsellerde, parselin cephe
1 yapilacaksa yiksek olan kat adedi, birden
unda yapilanacaktir.

51 en fazla: 6.50 m, 3 kat yapi yiksekligi en
imar belirsizliklerinde, istenilen adalarin /
1a talep edilen parseldeki mimari projelerle
yesi gorisi ile birlikte Koruma kurulundan
im. olacaktir. Su basman kotu vermeye imar

Alanlan i¢inde kalan tim parsellerde, ev
olarak yapilan binalarda konut yapilarindaki

stkmalar parsel igerisinde kalmak kosuluyla
ev ¢tkma yapilamaz.

- alanlarda cephe devamliligini saglayacak
irulunca karar verilebilir.

:erecek sekilde hazirlanacak siluet, vaziyet

hazirlanarak  Koruma Bolge Kurulu’na
2me ve renklerinin belli oranlarda kullanimi

since  hazirlanacak; tagit ve yaya yollarini,
yen ulasim plani, Koruma Bolge Kurulunun

bahgesinde tarimsal amagli depo yapilabilir.
arka bahge mesafe sarti aranmaz ve mevcut
ti gezilmeyen teras olarak tanzim edilebilir.

ak tespit edilen alanlarda Imar Kanunu'nun
ada bazinda yapilacak mimari, tasarim veya

-

[ZNIK SURICI YERLESIM BOLGESi

1/1.000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI

36-Plan ve plan hukumleri bir bitundir. Plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Bursa Buyiiksehir Belediyesi
Imar Yonetmeligi ve yururlukteki ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

3_7-Donat1 alanlarmdaki ( Okul, hastane, kultir, cami vb ) avan projelerde Koruma Bélge Kurulunun onay1 alinacaktir.
(Iznik geleneksel mimari 6zellikleri tastyacak cephe ozellikleri ve oranlar belirlenecektir,)

38-Planlama alaninda turistik tesis amagh otel, konaklama vb mimari projeler i¢in 500 m*’den buyiik parsellerde Koruma
Bolge Kurulu onayi alinacaktir.

39-Tum parseller

Kurulu onayi al!gar'abm-

40-Kazi caligmalari tamamlanmis arkeolojik alanlarda kazi baskanliklarinin veya Miize Mudurliigiinin gorisii ahnarak
hazirlanacak peyzaj diizenleme projelerinde Koruma Bolge Kurulu onayindan sonra uygulama yapilacaktir.

41-Arkeolojik potansiyele zarar verilmemesi agisindan binalarin tabii zemin kotu ustinde kalan kisimlari Belediyesi
denetiminde, tabii zemin kotu altinda kalan kisimlar1 Miize Mudarluguniin denetiminde yikilacaktir. Korunmasi gerekli

taginmaz kualtir varhg: olarak tescilli yapilar ve bitisiginde yer alan yapilarm yikimi Koruma Bolge Kurulu karari
dogrultusunda yapilacaktir.

oruma Bolge

42-“Orhan Camii (Ayasofya) - Esrefoglu Rumi Camii ve Cevresi Geleneksel Kent Mimarisi Cephe Diizenleme Sinir”
icinde; gegmiste yanmus - yikilmig ve kayip olmus, ginimizde korunmaya deger ozellikler tagiyan sivil mimarlik omegi
olabilecek yapilar ile korunan amitsal eserlerin btiinlesmesi agisindan, planda TICK, ticaret ve uygun donati alanlarindaki
yeni yapilanma taleplerinde oneri yapi cepheleri, eski eser mimari karakterleri uygulanarak canlandirilacaktir. Kaynaklarla
meveut, tarihi belge, fotograf ve gorsel malzeme ile farkli tipolojisi envanter kayitlarma gegmis, korunmaya deger

ozellikleri ile gelecek kugaklara oncelikle cephelerinin aynen aktarilimasi, bu hususun yeni yapi cephesinde minimum 2/3
oraninda uygulanmasi esastir.

43-“Orhan Camii (Ayasofya) - Esrefoglu Rumi Camii ve Cevresi Geleneksel Kent Mimarisi Cephe Duzenleme Simir1”
icinde, Iznik ve yakin gevresinde tespit edilmis mevcut 6zgiin mimari karakterleri yansitan — farkl tipolojik envanter
ozellikleri tasiyan, ( Ahsap — kagir —tas - karma vb.) geleneksel yapi malzeme cesitlerini uygulamak, tipoloji gesitlerini
¢ogaltmak temel esastir. Ayni sokak ve ayni ada cephelerinde benzer cephe tipoloji tekrarlar1 uygulanamaz.

44-iznik surici ve gevresindeki kentsel / kirsal bolgelerde, Belediyesince arastirma yapilarak, kaynaklarla meveut veya
farkli tipoloji ozelliklerini gosteren yapilar da dikkate alinarak, Orhan Camii (Ayasofya)-Esrefoglu Rumi Camii ve Cevresi
Geleneksel Kent Mimarisi Cephe Duizenleme Smniri iginde uygulanacak “Kentsel Tipoloji Envanteri” ile birlikte “Kentsel
Tipoloji Tasarim Projesi” (0:1/200) plan onay1 sonrasi 1 yil iginde yapilmasi esastir. “Kentsel Tipoloji Tasarim Projesi”
Koruma kurulunca onaylanana kadar Orhan Camii (Ayasofya) - Esrefoglu Rumi Camii ve Cevresi Geleneksel Kent

Mimarisi Cephe Diizenleme Siniri igerisindeki tiim mimari projeler (Tipolojik cephe ozellikleri ve siluet agisindan) Koruma
Kurulunca degerlendirilecektir.

45-Iznik Ilgesi smrlar iginde, tarihi 6zelligi olan ve glinimiizdeki kent mimarisine olumlu katki yapacak sivil mimari
ozellikli yapilanmalar, bu plan alami iginde 6zgin mimari ve malzeme kullamlarak, plan ve plan notlarindaki esaslara
uyarak yapilabilir.

46-Planlama alaninda, donati alanlari ile plan ilke kararlarini olumsuz etkileyecek ve bozacak plan tadilati yapilamaz.
Sosyal Donati alanlarindaki yapilanmalarda, geleneksel, Kentsel Tipoloji Envanterine uygun, tasarim projesi nitelikli, 6zgiin
cephe mimarisini igeren mimari avan proje onerileri alternatifli olarak Koruma Kuruluna sunulacak ve onay alinacaktir.

47-Donati alanlarinda yapilasmalar, gevre emsal degerleri ve yiikseklikleri dikkate alnarak, cephe karakterleri geleneksel
mimari kimligini yansitan ozellikler tasiyacak sekilde belirlenir. Belediye imar yonetmeligi kapsaminda, avan projeler
Koruma Kurulu Karari ile uygulama yapilabilir. ( Yengok: 3 kat, Emsal:1.5)

D)OZEL REKREASYON + GUNUBIRLIK TESIS ALAN

Hazirlanacak projelerde iznik surlar ile siluet iliskisi mutl
kutlesi azaltilabilir.

Bualanda E: 0.20, Tek Rat Y eHCOR 0= o

E)GUNUBIRLIK TESIS ALANI VE OTEL ALANLARI

Kontrollii Kullanim Alaninda yer alan Otel ve Guniibir
sonrasinda, Iznik Belediyesi’nce onaylanan avan projesi
surlari ile siluet iliskisi mutlaka gosterilecek, avan proje 1
Kurulu karari sonrasinda Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge
=0.20/0.30, Y engok =5.50 m'dir.

F)BELEDIYE HIZMET ALANI ( BHA ) - RESMI KURL
CAMI - BAKIM VE AKARYAKIT ISTASYONU

Arkeolojik sit alant igerisinde kalan kullanimlarda Miize
Iznik Belediyesi onay1 dogrultusunda uygulama yapilir. TA

G)PAZAR ALANI

Bu alan agtk ve kapali pazar alani olarak diizenlenebilir, b
yapilar yapilabilir.

Alanda yapilagma E = 1.50, Y engok=3 Kat'tir.

IH)REKREASYON VE OZEL REKREASYON ALANLAL
1-Rekreasyon alanlarinda; yeni yapilasmada dinlenme, e
sokilup takilabilir ahgap veya (prefabrik) yapilar yer alabil
2-Rekreasyon alanlarinda yapilasma kosulu maks.250m2 v

3-1/200 veya 1/500 olgekli vaziyet plani ve siluet galismas
sonra uygulama projeleri hazirlanacak ve Koruma Bolge K

DSILUETI DENETIM ALTINA ALINACAK ALAN

Kiligaslan ve Atatiirk Caddeleri ve ozellikle donisumi 6ng
gerekli mimari kimliginin devamhhgim gosterecek sekild
ile birlikte Belediyesince 1/100 ve/veya 1/200 olgekli
hazirlanacaktir. Hazirlanacak projeler, Koruma Bolge Kurt

J)KORUNAN ESERLERIN ETKILEDIGI CEVRENIN SI
1-Planlama alaninda anitsal yvapilar gevresi bolgenin turizn

43-Planlama alanmda plan onay1 oncesinde kazi rolevesi koruma kurulunca onayli parsellerde (144 ada 38 parsel ve 150
ada 18 parsel); imar durumu ve ruhsat igin imar haklarmin oénceki plan ve plan notlar kararlan ile sonuglandiriimasinda
belediyesi yetkilidir.

bahge

1 cephe sarti (14 m.) aranmaz (Kose parseller

unan yapmin yiiksekliginin sagak seviyesini

e, donusleri kolaylagtrmak amaci ile bahge
aillarda 1 x 1 metre kose king Belediyesince

da Koruma Bolge Kurulu tarafindan aynen

rani % 45 ve lizerinde ise, parselin kamuya
lin % 55’1 esas alinarak emsal degeri ile
adedi, yapilasma kosullar1 ve yapi yaklasma

Déhil Edilmeyen Kullanimlar1” igeren ilgili

Rehberi hazirlanip, Kiltar Mirast Etki
mlesmesi sonrasinda alanda yapilacak tim

na Alanlari, Atatiirk ve Kiligarslan Caddesi,
nacaktir. Bu caligmalar kapsaminda ozgiin
Konut ve TICK Alanlari” hukiimlerinin 18.

arkeolojik ve mimari degerlerin plan — kesit
actyla Planin B) Konut ve TICK Alanlari
1lay1s esasli tipolojik envanter gelistirilebilir.
ma Bolge Kurulu onayr alinmak zorunludur.
isi ile uyumlu cephe, pencere, siva , balkon,
ctir. Plan onay! sonrasinda 1 yil igerisinde
31 olarak tescilli yapi orneklerinin tipolojik

ilasgim kademelenmesi ve kent i¢i yollarin
acaktir.

nast yapilirken; transit yollar, ¢evre yollari,
ek ve cift yonlii yollar belirlenecek olup bu
<tir. Ulagim kurgusu olusturulurken kent igi
plu tagima araglarinin tiirleri yollarin tagima

yaya yollarmn, bisiklet yollarmi, parklanma
— meydan - kultirel miraslarin kurgusunun

ndaki — meydanlardaki - bekleme dinlenme

wclarmn hareket kabiliyetini arttiracak sekilde
icerecektir.

igin Koruma Bolge Kurulunun talep etmesi
rlidir. (Surdirilebilir Koruma ve Kontrolli

metmelik hikiimleri gegerlidir.

sayili [lke Karar1 hukumleri gegerlidir.
Koruma Alanlar1 1/1.000 Olgekli Koruma
r korunmast gerekli tasmmaz kiiltir varlig:
lari ile Kultur ve Tabiat Varliklarim Koruma
re rolove, restitiisyon, restorasyon, veya
, hizmet, konut, turizm konaklama, lokanta,

en Kullanimlar1” igeren ilgili

rlanip, Kiltir Mirast Etki
sinda alanda yapilacak tim

itiirk ve Kiligarslan Caddesi,
ihigmalar kapsaminda 6zgiin
. Alanlari” hiikiimlerinin 18.

1imari degerlerin plan — kesit
3) Konut ve TICK Alanlari
dlojik envanter gelistirilebilir.
lu onay1 alinmak zorunludur.
ephe, pencere, siva , balkon,
1 sonrasinda 1 yil igerisinde
i yapi orneklerinin tipolojik

enmesi ve kent igi yollarmn

. transit yollar, ¢evre yollari,
1 yollar belirlenecek olup bu
-gusu olusturulurken kent ici
larinm tiirleri yollarin tagima

bisiklet yollarini, parklanma
Itiirel miraslarin kurgusunun
1lardaki - bekleme dinlenme
cabiliyetini arttiracak sekilde

5lge Kurulunun talep etmesi
lebilir Koruma ve Kontrollu

nleri gegerlidir.

r1 hukumleri gegerlidir.

ar1 1/1.000 Olgekli Koruma
rekli tagmmaz kiiltir varlig
‘¢ Tabiat Varliklarin1 Koruma
titiisyon, restorasyon, veya
, turizm konaklama, lokanta,

ilgili mevzuat cergevesinde

imari Proje ve Koruma Bolge

| 26
|
R
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| Yengok=12.50m.
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P

orasu alinacaktir.

1-Konut ve TICK Alanlarinda yapilagma kosullart:
° Parsel buyukligu 0 - 200 m? aras1 TAKS = 0.60
° Parsel buytiklugi 201 - 300 m? arast TAKS = 0.45 (120 m? veya %45)
° Parsel biiyukliga 301 - 400 m? arast TAKS = 0.40 (135 m? veya %40)
° Parsel buyuklugi 400 m? ve ustit TAKS = 0.35 (160 m? veya %35)

° Parsellerde m* kaybi olmamasi i¢in TAKS kademeli olarak uygulanacaktir. 5 m®lik fark olanlar bir st gruba
girebilir.

2-Planlama alaninda kazi sonucunda, KAKS degerleri esas olmakla birlikte, parselin meveut sekli nedeniyle olusan mimari

cozimsuzluklerde, % 10’unu gegmemek kosuluyla taban alamm buyitmek veya kugiltmek konusunda Belediyesi
yetkilidir.

3-Kapali ve agik ¢rkmalar parsel sinir1 hizasini gegmeyecektir.

4T5 metreden az 6n bahge mesafesi bulunan parsellerde ¢ikma derinligi parsel smirlan iginde kalmak kosulu ile 0.60/80 m
yi gegemez.

5-5 metreden fazla on bahge mesafesi bulunan parsellerde ¢ikma derinliginin 1 m.” den fazla olmamasi ve parsel sinirini
gegmemek kosuluyla kapali ¢gikma yapilabilir.

6-Ayn1 yola cepheli ve 6n bahge mesafesi bulunan farkh iki adadaki parsellerde karsilikli iki ¢ikma arasindaki mesafenin en
az 7 m.’yi saglamasi zorunludur.

7-Arka cephede agik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Cikma derinlikleri 1 m.’den fazla olamaz ve komsu parsele 2 m.’den az
yaklagilamaz. On cephede en fazla 2/3 oraninda veya L/2 (L=6n cephe uzunlugu) seklinde agik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

8-Yan cephede kapali gikma, agik ¢ikma ve gomme balkon yapilabilir. Cikma derinligi 1 m.’den fazla olamaz ve komsu
parsele 3 m’den az yaklagilamaz. Ancak kendi parseli hududu disina tagmayan hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20/0.30

metreyi gegmeyen motif ¢ikmalar ve Fransiz balkon yapilabilir.

9-2 Kat, Y engok = 6.50 m ve 3 Kat, Y engok = 9.50 m yuksekligi i¢inde kalmak sartiyla bagh bulundugu dairenin oturum
alaninm %50 sini gegmemek kaydiyla igerden merdivenli alt katla baglantili gat1 arasi piyesler yapilabilir. Bagimsiz bolim

yapilamaz.
10-Cekme ve teras kat yapilamaz.
11-Komsu parsele bitisik yapilarda komsu parsele pencere agilamaz.

12-Catilar %33 egimli olup, ¢ati kapatilmadan, dis boyas: tamamlanmadan iskan ruhsati verilmeyecektir,
13-Planda verilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

14-Planda on bahge mesafesi belirtilmeyen adalarda ada tesekkuliine gore on bahe mesafeleri belirlemede belediyesi

yetkilidir. Serbest yapi nizaminda ikiz, ayrik, blok nizam olarak tesekkiil ettirilecek sahip parsellerde;
a)Cephe genisligi 10 metreden daha dar olan parsellerde parselin tiim cephesine yapi yapilabilir.

b)Cephe genisligi 10 - 16 metre aras: olan parsellerde komsu parsele bitisik veya yan bahge mesafesi 3m. birakilarak yapt

yapilir.
c)Cephe genisligi 16 metre ve tizeri olan parsellerde ayrik nizam yapi yapilabilir.

15-Parsele birden fazla yap1 yapilabilir. Bu durumda  iki bina arasindaki mesafe en az6 m.> dir. iki bina aras1 0.6 m kapali

veya agik ¢ikma yapilabilir.
16-Bina cephesi, en fazla:20 m, bina derinligi, en fazla: 20 m.’dir.

17-TICK alanlarinda yeni yapilanma taleplerinde zemin katlarin ticari amagh kullammi esastir.  Ust Katlar istege bagh

konut amaglh kullanilabilir. Mevcut konut parsellerinde kullanim karar1 korunabilir.
18-Bina cephelerinde;

a)Pencere gevresinde en az iki aksta sove veya sove izlenimi yaratacak ¢ozim uretilecektir. Svenin rengi beyaz olacaktr.

b)Bina cephelerinde pencere ve kapi boyutlarinda geleneksel oranlar kullanilacaktir.
¢)Dig siva uizerinde derz, bordiir uygulamasi yapilabilir.
d)On bahgesi olmayan parsellerde, bina giris kapisi, cephe hattindan minimum 0.80 cm. Igeride yapilacaktir.

e)Cephelerde yapilacak balkonlarin koyu renk aliminyum camli parapetli veya siyah ferforje kullanimi saglanacaktir,

f )Pencere dogramalari ahsap yada ahsap gorinimlii malzemelerden yapilacaktir.

g)Bina kapi numarasi ve isimleri ¢ini tzerine yazilarak kullanilacaktir.

h)Bina dis cephe renklendirmesinde geleneksel pastel renk tonlari kullanilacaktir.

19-Bu alanlarda bitisik nizam olarak yapilagacak alanlarda ilave olarak uyulmasi gereken hususlar:
a)Derinligi 12 m’den az olan parsellerde arka bahge mesafesi 3 m.’ye kadar dusirilebilir.

b)12 m.’den fazla olan parsellerde arka bahge mesafesi min.5 m.dir.

¢)On bahge mesafesi bulunan parsellerde 6n bahge mesafesi + arka bahge mesafesi haricindeki alan bina oturum alanini

olusturmaktadir.
d)On bahge ve arka bahge mesafesi giktiktan sonra en fazla bina derinligi 20 m.’dir.
¢)On bahgesiz binalarda arka bahge mesafesi giktiktan sonra maksimum bina derinligi 20 m.’yi gecemez.

fiki yoldan cephe alan parsellerde bitisik nizam yapildig: taktirde iki bina arast minimum 7 m olacaktir. 20 m.’den daha dar
iki yola cepheli parsellerde Belediyesince Ada i¢ bahge tesekkili dikkate alinacak olup arka bahge mesafesi birakilmas

zornnln desildir

92 Kat, Y engok =6.50 m ve 3 Kat, Y engok = 9.50 m yitksekligi i¢inde kalmak sartiyla bagh bulundggu dairenin otu'er
alaninin %50 sini gegmemek kaydiyla igerden merdivenli alt katla baglantili gati arasi piyesler yapilabilir. Baginsiz bolim
yapilamaz.

10-Cekme ve teras kat yapilamaz.

11-Komsu parsele bitisik yapilarda komsu parsele pencere agilamaz.

12-Catilar %33 egimli olup, ¢ati kapatilmadan, dis boyasi tamamlanmadan iskan ruhsati verilmeyecektir.
13-Planda verilen yapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir.

14-Planda 6n bahge mesafesi belirtilmeyen adalarda ada tegekkuliine gore on bahg;; mesafeleri belirlemede belediyesi
yetkilidir. Serbest yapi nizaminda ikiz, ayrik, blok nizam olarak tesekkul ettirilecek sahip parsellerde;

a)Cephe genisligi 10 metreden daha dar olan parsellerde parselin tim cephesine yapt yapilabilir.

b)Cephe genisligi 10 - 16 metre aras: olan parsellerde komsu parsele bitisik veya yan bahge mesafesi 3m. birakilarak yapi
yapilir.

¢)Cephe genisligi 16 metre ve tizeri olan parsellerde ayrik nizam yapi yapilabilir.

15-Parsele birden fazla yapi yapilabilir. Bu durumda  iki bina arasindaki mesafe enaz6 m.’ dir. Iki bina arast 0.6 m kapali
veya agik ¢ikma yapilabilir.

16-Bina cephesi, en fazla:20 m, bina derinligi, en fazla: 20 m.’dir.

17-TICK alanlarinda yeni yapilanma taleplerinde zemin katlarin ticari amac;l! }(ul\amml esastir.  Ust katlar istege baglh
konut amagli kullanilabilir. Meveut konut parsellerinde kullanim karari korunabilir.

18-Bina cephelerinde;

a)Pencere cevresinde en az iki aksta sove veya sove izlenimi yaratacak ¢oziim uretilecektir. Sovenin rengi beyaz olacaktir.
b)Bina cephelerinde pencere ve kapi boyutlarinda geleneksel oranlar kullanilacaktir.

¢)Dis siva iizerinde derz, bordir uygulamasi yapilabilir.

d)On bahgesi olmayan parsellerde, bina giris kapist, cephe hattindan minimum 0.80 cm. Igeride yapilacaktur.
e)Cephelerde yapilacak balkonlarm koyu renk aliminyum camli parapetli veya siyah ferforje kullanimi saglanacaktir.
f )Pencere dogramalar ahsap yada ahsap gorinimlii malzemelerden yapilacaktir.

2)Bina kapi numarast ve isimleri ¢ini iizerine yazilarak kullanilacaktir.

h)Bina dig cephe renklendirmesinde geleneksel pastel renk tonlari kullanilacaktir.

19-Bu alanlarda bitisik nizam olarak yapilasacak alanlarda ilave olarak uyulmasi gereken hususlar:

a)Derinligi 12 m.’den az olan parsellerde arka bahge mesafesi 3 m.’ye kadar disirilebilir.

b)12 m.’den fazla olan parsellerde arka bahge mesafesi min.5 m.dir.

¢)On bahge mesafesi bulunan parsellerde 6n bahge mesafesi + arka bahge mesafesi haricindeki alan bina oturum alanini
olusturmaktadir.

d)On bahge ve arka bahge mesafesi ¢iktiktan sonra en fazla bina derinligi 20 m.’dir.

€)On bahgesiz binalarda arka bahge mesafesi ¢iktiktan sonra maksimum bina derinligi 20 m.’yi gegemez.

f)iki yoldan cephe alan parsellerde bitisik nizam yapildigi taktirde iki bina arasi minimum 7 m olacaktir. 20 m.’den da’ha dar
iki yola cepheli parsellerde Belediyesince Ada i¢ bahge tesekkili dikkate alinacak olup arka bahge mesafesi birakilmast
zorunlu degildir. -

g)imar adasinda olusmus cephe tesekkiiliine gore diger bina cephe hattim belirlemede belediyesi yetkilidir.

h)Bitisik komsuya acik ¢ikmalarda 2 m.’den fazla yaklagilamaz.

DBitisik komsuya kapali gikma yapilabilir. Ancak agik ve kapali ¢ikmada cephe boyunun 2/3’tnil gegemez.

j)Bitigik komsu parsel tarafina pencere ag:ﬂamaz.

k)Sagaklar parsel sinirmi gegemez.

1)On bahgesi 5 m olan parsellerde on bahge mesafesi otopark alant olarak kullanilabilir.

m)3 katl1 olan binalarda asansor boslugu birakilmalidir. ‘

n)3 kat Y engok 9.50 m. ierisinde kalan ve toplam 250 m? iskanli insaat alani iizeri pansiyon ev yapilacak binalarda
asansor yapilmasi mecburidir.

0)Ticaret ve TICK alanlarinda bay bayan WC mimari projede gosterilecektir.

p)On bahge mesafesi bulunmayan parsellerde bina dis kapisi minimum 80 - 100 cm igeride yapilacaktir.

g)Ada cephelerinde tek, blok, ikiz, ugliz ve maksimum dordiiz bitisik bina yapilabilir. Tesekkul diginda, yen_i
yapilanmalarda ada boyunca parsellerin tamaminda bitisik nizam yapllama;. Ada qzunluguna gore yan bahge mesafesi
birakma sayisi Belediyesince hazirlanacak ada parselasyon galismalarinda belirlenmesi zorunludur.

r)Serbest nizam yapilagma adalarinda, ruhsath tesekkul olusmus ve adada ki parsellerin %50’si blok nizam ve ayrik nizam

yapilasmay1 tamamlamis ise oncelikle bu yapilasma duzeni devam ettirilmelidir. Ada bazinda olmak sarti ile kentsel

dontsam yapilmasi istenir ise, ada da parsel maliklerinin 2/3’tinden onay alindig takdirde serbest nizam sartlari

belediyesince yeniden duzenlenebilir.

s)Belediyesince hazirlanacak ada bazli parselasyon caligmalarinda, gerekli gordiign takdirde, Koruma Kurulu’ndan onay

almak sarti ile emsali ve yapr yuksekligini artirmadan, zorunluluk arz eden uygun yapilasma ve kadastral duzenlemeler,
estetik kurallar, imar kanununa uygun ada bazl galigmalar ile adalarda gerekli diizenlemeleri yapabilir.

t)lznik planlama alaninda, adalarda serbest diizenleme kriterlerinin ana amact, olusan k1r§al - kentsel, estetik ve kul’ti'l(li‘e] u?
yapiy1, geleneksel yapilasma kosullarmi bozmadan korumak ve 6zgiin sekli ile devgm ettmpek, dc?prelT\ agisindan l\z lemeli
- bahgeli, saglikli ve fen kurallarina uygun, yasam kosullarina uyumlu, korunan yesil-peyzaji ve yiiksek nem oranini ag_lt;p
riizgar koridorlarini engellemeden, tarihi surlarin ve yapilarin siluetine saygili, sokak monotonlugu olusturmayacak yeni bir

yapilagma modelidir.

wPlanlama alaninda 500 m? parsel buyiklugi saglandigi takdirde, parselde belediye onayi almarak ticari amagh agik

otopark yapilabilir.

v)Serbest nizam diizenleme adalarindaki yeni yapilanmalarda cephede oncelik aynlf, _ikiz nizam, {i¢iiz nizam olgcak sekilde
belirlenir. Adalarda olusabilecek yapilasma modellerinde, alternatifli ve gevresi ile uyumlu olmak sart1 ile, Koruma

Kurulundan uygun onay alinarak degisiklik yapilabilir.

Serbest nizamli adalarda esas olarak, ada bazinda ayrik ve bahgeli nizamin devamlilign saglamak, yogun ve garpik

yapilagmalar temel duzenleme kriterleri ile karakterlerinin Kentsel Sit Alan1 ozelliklerini gostermesi amaglanmigtir.

C)TICARET ALANLARI

1-Zemin katlarda hizmete yonelik, teshir amagh ve saf depolama iq:enpeyen; egitim, sagllk,Asosyo - k}'_il‘iurel,A satig ve
pazarlama, perakende ticaret birimleri, tekstil ve konfeksiyon triinleri - tek_stll ve k(_)nfeks;yon yan urunle}'l (Lmalat
makinalar ve yedek parcalari harig) toptan ticaret birimleri , is hanlari , yeme-igme faaliyetlerine donuik cayevi Lol anta,
kafeterya gibi hizmet birimleri, resmi kurumlar , banka ve ﬁnans kurumlar: ve geleneksel el sanatlarina yénel}k gevresine
kirletici olmayan; ¢ini imalati, cam boyama , porselen ve seramik sanati , el yapimi oyuncak , pakls, sedef kakma, ?lll'l’ll_V§
gumig taki , liletast isleme , hat ,ebru, tezhip, minyatur, kitap ciltleme ve onarimi, gergeve, resim, hey}(el, ‘ahsap ;l is¢i 1_g1,
hediyelik esya, hali, kilim, el orgisi, hasir sepet ve kutu, bakircilik, kigiik capli matbaa ve baski isleri, nargile — pipo

imalati vb. onarim, sergileme birimleri yer alabilir.

2-Yeni Yapilasmalarda ust katlar ozellikle ticaret amagh olarak kullanilacaktir. B(’)lgeni_n yoresel ve dempggﬁk ozellikleri
nedeniyle talep edilmesi durumunda Atatirk ve Kiligarslan Caddelerinden cephe alan ticaret alanlari harig st katlar konut

amagh kullanilabilir.
3-Diger hususlarda konut alanlariyla ilgili yapilagma hukumleri gegerlidir.

4-Zemin katlardaki diikkanlarin cephelerindeki geleneksel mimari cephe karakteri yapmin ust katlar ile tipolojik mimari.

ozgun oranlarda malzeme. her tiirlii ince isgilik vb. uyumlu olacaktir.
5-Dukkanlarin pencere elemanlarinda ahsap veya ahsap gorunumli malzeme kullanilacaktir.

6-Tabela boyutlar: ditkkan cephesinin 1/3’iinii gecemez. Asilacak tabela diikkanin tavan dogeme seviyesini asamaz. Yapiyl

bozmayan ozellikte monte edilmesi, renk segimlerinin yapi ve ¢evre uyumu aranmast esastir. Binalarin sagir cephelerine ve

cat1 Ustlerine reklam panosu yapilamaz

7-Planda on bahge mesafesi belirtilmeyen adalarda ada tesekkulune gore on bahge mesafeleri belirlemede Belediyesi

yetkilidir.
8-On bahge mesafesi belirtilmeyen imar adalarinda;

a)Cephe genislizgi 12 m.’den daha dar olan parsellerde parselin tiim cephesine yap1 yapilabilir. Komsu parsele minimum 2

m. yan bahge mesafesi birakilabilir.

b)Cephe genisligi 12 - 20 metre arasi olan parsellerde komsu parsele bitigik veya yan bahge mesafesi min.3 m. birakilarak

yapi yapilir.

¢) Cephe genigligi 20 metre ve uzeri olan parsellerde ayrik nizam yapt yapilir.. Belirtilmeyen hususlarda olusmus tesekkiil

dikkate alinarak konut adalarinda belirlenen yapilasma kosullar: gegerlidir.

9-Sur i¢i yerlesim alani igerisinde yer alan Turizm ( Otel vb)

kullanimlarinda parsel buyuklugine gore yapilasma

Olkosullarmda Konut ve TICK Alanlarinda belirlenen hikiimler gegerlidir.
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gereken bolge olarak belirlenmistir. Her turli iskana koi
parselleri de i¢ine alacak cephe siluet ¢alismasi yapi
onaylanmadan uygulama yapilamaz.

2-Arkeolojik ve mimari degeri yiiksek tarihi eserlerin,
yansitabilecek tarihi odaklarin mevecut yapilagma iginc
cevrelerinin agilmast ve degerlendirilmesi igin 6zel proje a
Bolge icerisindeki ¢ekirdek alanlar:

K-1)SENATO SARAYI, K-2)BIZANS ALTYAPISI, |
HAMAMI, K-5-6) LMURAT HAMAMI-& RUSTEM PAS
& AFYON DEDE TURBESI K-10)HACI OZBEK CAN
K-12)SULEYMAN PASA MEDRESESI, K-13)AYASOFY
MAHMUT CELEBI CAMI, K-14)YAKUP CELEBI 1
K-16)YAKUP CELEBI TURBESI, K-17)H TRYPONOG
K-20)YAPI KALINTISI, K-21)CEBECI CAMISI, K-2Z
TURBESI

3-Bu alanlarda yeni yapi yuksekligi tescilli yapi yiksekligi
4-Orhan Camii (Ayasofya)-Egrefoglu Rumi camii ve Cevre
a)lznik ve yakin gevresinde mevcut zgiin mimari karakt
kaplamalarn; 6zgiin malzemeler ile yapilmasi esastir. Dig

silmelerinde, koselerde, pencere, séve ve lentolarinda kul
olacaktir.

b)Mevcut avlularin 6zgiin nitelikleri ile korunmasi esastir.

¢)Yeni yapi, tescilli yapt parseline bitisik ise, tescilli yapi a
d)Avlu kapilar tek veya cift kanath olarak yapilabilir. Kap
asamaz. Dogramalarda ahsap ve demir malzeme kullanilac
€)Bina giris kapilar tek veya ¢ift kanath olarak yapilac:

agamaz. Dogramalarda ahsap ve demir malzeme kullanilac

f)Konut dist yapilarda, ticaret yapilarimin kepenkleri,
kapatmayacak ve cepheden goriinmeyecek sekilde kemer ¢
g)Zemin katta yol cephesinde yapilabilecek olan vitrinleri
yerel orneklerden segilerek projelendirilebilir. Ust katlar
olacaktir.

h)Pencere tipolojisi dikdortgen basik kemerli vb. yerel orn
m., maks. yikseklik 2 m. Olarak 1/2 veya 1/3 oranlar1 arali
i)Pencere dogramalarda ahsap gorinimli malzeme kull:
kullanilmasi durumunda yerel siisleme ve detaylar ile malz
j)Yeni yapilarda, sokaga cephe veren yiizeylerin tamar
kullanilarak insaa edilecek, diger malzemeler ile yapilar
duzenlemesi yapilamaz. Kat silmelerinde , koselerde,
suislemeleri yerel ozelliklere uygun olacaktir.

k)Sokak aydmnlatmalari disinda, diukkan dig cepheleri
yapilamaz. Cepheye monte edilmemis askida tabela yapila
yapilamaz.

DBinanin tiim cephelerinde kapali ¢ikma yapilabilir, anc
cumba karakterinde olup, cephe uzunluguna gore iki adet
m)Bitisik nizamda 6n ve arka cephede yapilacak gelene
yaklasamaz. Komsu parselden muvafakat alindig1 takdirde
n)Bir bina cephesinde iki ¢tkma arasinda mesafe ( cumba
imkani bulunmayan parsellerde, monotonlugu azaltmak an
disina ¢ikabilir. Cikmalar, 1 nci kattan baslar, ¢atiya baglan
o)Yapilarin tstii %33 egimli kiremitli kirma veya begik ¢
uniteleri ve suslemelerin imalati, 6zgiin malzemeleri ile yaj

K)SUR KORUMA ALANLARI

1-Bu alanlarda kamu yarari disinda higbir yapilasmaya izir
2-Projeleri Koruma Bolge Kurulunca onaylanmak kosulu i
3-Surlara zarar verebilecek veya siliietini etkileyecek tiirde
4-Kullanilmakta olan tescilsiz yapilarin basit onarimlarinin
S-Resmi ve ozel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilace
baskanmin goriisii alindiktan sonra Koruma Bélge Kurulur
6-Yeni tarimsal alanlar agilmayacak, agaglandirmaya gidil
Bolge Kurulunca uygun goriilmesi halinde tarimsal faaliye
7-Tas, toprak, kum vb. alinmayacak, kireg, tas, tugla, me
sanayi atif1 ve benzeri malzeme dokiilmeyecektir.

8-Bu alanlar igerisinde gezi yolu ve bisiklet yolu diizenl
bekei kuliibesi, biife, kuguk cafe, hediyelik esya satig biri
Koruma Bolge Kurulundan izin alinarak yapilacaktir.
Kentsel tasarim projesinde belirlenen alanlarda, ifraz ve
250 m2 ingaat alani asilmaksizin, kentsel tasarim rehberle
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yerel orneklerden segllerek projelenairiiepilir. USL Katlarda pencerelerin
olacaktir.

h)Pencere tipolojisi dikdortgen bastk kemerli vb. yerel rneklerden segiler
m., maks. yiikseklik 2 m. Olarak 1/2 veya 1/3 oranlar1 arahginda olacaktir.
i)Pencere dogramalarda ahsap gorunimli malzeme kullanilabilir. Keper
kullanilmast durumunda yerel siisleme ve detaylar ile malzeme uyumu ara
j)Yeni yapilarda, sokaga cephe veren yizeylerin tamami yoresel tas,
kullanilarak insaa edilecek, diger malzemeler ile yapilan yapilarin yiz
diizenlemesi yapilamaz. Kat silmelerinde , koselerde, pencere sove
siislemeleri yerel ozelliklere uygun olacaktir.

k)Sokak aydinlatmalari diginda, dikkan dig cepheleri igin ayricalikh
yapilamaz. Cepheye monte edilmemis askida tabela yapilamaz. Cephede
yapilamaz.

1)Binanin tim cephelerinde kapali ¢ikma yapilabilir, ancak derinligi 1
cumba karakterinde olup, cephe uzunluguna gore iki adet cumba yapilma
m)Bitisik nizamda on ve arka cephede yapilacak gc;leneksel acik ve
yaklagamaz. Komsu parselden muvafakat alindig1 takdirde 1 mt ye kadar y
n)Bir bina cephesinde iki ¢ikma arasinda mesafe ( cumbalarm_ arast ) 3 n
imkani bulunmayan parsellerde, monotonlugu azaltmak amaci ile 9 m.ve
digina ¢ikabilir. Gikmalar, 1 nci kattan balar, catiya baglanmaz, ¢itkma alti
o)Yapilarin tstii %33 egimli kiremitli kirma veya besik cati ile ortalmesi
uniteleri ve siislemelerin imalati, 6zgtin malzemeleri ile yapilacaktir.

K)SUR KORUMA ALANLARI

1-Bu alanlarda kamu yarari diginda higbir yapilasmaya izin verilmez.
2-Projeleri Koruma Bolge Kurulunca onaylanmak kosulu ile peyzaj diizenl
3-Surlara zarar verebilecek veya siliietini etkileyecek tiirden agag ve bitki
4-Kullaniimakta olan tescilsiz yapilarin basit onarimlarinm yurtirlukteki ill
5-Resmi ve ozel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yap uygt
bagkaninin goriisi alindiktan sonra Koruma Bolge Kurulunca Kkarar verilec
6-Yeni tarimsal alanlar agilmayacak, aga(;]andlrmay'fi g}dilmeyecek, yglnl
Bolge Kurulunca uygun goriilmesi halinde tarimsal faaliyete devam edileb
7-Tas, toprak, kum vb. almmayacak, kireg, tas, tugla, mermer, kum, ma
sanayi ati1 ve benzeri malzeme dokulmeyecektir.

8-Bu alanlar igerisinde gezi yolu ve bisiklet yolu duze‘n‘lemes_i,' me_ydan
bekgi kuliibesi, bife, kuguk cafe, hediyelik esya satis birimi gibi tniteler
Koruma Bolge Kurulundan izin alinarak yapilacaktir.

Kentsel tasarim projesinde belirlenen alanlarda, ifraz ve teyhid yap!lmaks
250 m2 ingaat alani asilmaksizin, kentsel tasarim rehberlerl_nde bellrlen§1l
ozelliklere sahip yapilarla kismi olarak sosyal ve kulturel tesisler yapilabili
9-Korunmas! gerekli tasmmaz kultar varliklarinin mahiyetine tesir etmes
sonra Koruma Bolge Kurulundan izin almak sartiyla birlestirme (tevhit)
gegmeden uygulama yapilamaz.

10-Parselin bir kisminin sur koruma alani iginde, bir kismmm ise sur k
birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir. Sur Koruma Alaninda 1
uygulama yapilamaz.

L)I. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

Bu alanlarda hicbir yapilasmaya izin verilemez, bilimsel amagli kazilar
olarak Kultir ve Tabiat Varliklarm Koruma Yuksek Kurulunun 05/11/1¢
hiikiimler gegerlidir.

M)Il. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARI

Korunmast gereken, ancak koruma ve kullanma kosullari koruma kur
bilimsel ¢alismalar diginda aynen korunacak sit alanlaridir. Bu alanlarda, y
Giinumiizde kullaniimakta olan tescilsiz yapilarin basit onarimlari yararlal
Resmi ve ozel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi uy
bagkanmnin gorost alindiktan sonra Koruma Bolge Kurulunda degerlendiri
Yeni tarimsal alanlar agilmayacak, yalnizca sinirli me\_/simlik tarimsal fa
uygun gorilmesi halinde seracihiga devam edilebilecektir.

Tas, toprak, kum vb. alinmayacak, kireg, tas, tugla, mermer, kum vb. made
atig1 ve benzeri malzeme dokilmeyecektir.

Bu alanlar icerisinde yer alan ¢ren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, mey
kuliibesi gibi tiniteler, Koruma Bolge Kurulundan izin alinarak yapilabilec
Bu alanlar icerisinde bulunan ve gunimizde halen kullanlan umt
yapilabilecektir.

N)III. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI

Bu alanlarda insaat izini verilmeden once, Mize Mudurlugu uzmanl
denetimindeki sondaj kazilari parselde insa edilecek yapi kutle smirlar |
kazilar1 baslangicindan bitimine kadar Mize Mudurlaga uzman_lan cjene‘
Bodrum kat yapilacak yiikseklikte kazi yapilmasi izni olmast halinde, iska
Kazi sonucunun Koruma Bolge Kurulunca degerlendirilmesinden sonr
olarak Kiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Yiksek Kurulunun 05/11/1
hitkamler gegerlidir.

Sondaj kazisinda kalinti ¢ikmadigi Muze Muadirligince tespit edilen p
caddesinde kalan ve 1. Derece Arkeolojik Sit Alani ile anitsal yapilar gevr
yapilanma projesi Belediyesince onaylanacaktir.

0)MUTLAK KORUNACAK GEKIRDEK ALANLAR

Mutlak korunacak koruma alanlarinda yapilacak tim uygulamalar K
Baskanlig1 goriigii alinarak sonuglandirilacaktir.

Bolge igerisindeki ¢ekirdek alanlar:

1)ISMAIL BEY HAMAMI, 2). MURAT HAMAMI, 3)NILUFER HATU
CAMI, 6)AYASOFYA ORHAN CAMI, 7)ILMAHMUT HAMAMI, 8§)M
MEDRESESI, 10)ROMA TIYATROSU, 11)SURLAR, 12)ORHAN HAM

P)ANIT AGACLAR

Bolgede imar planlarinda belirlenen Tescilli Amt Agaglarin mutlak
midahaleler Koruma Bolge Kurulu, Tabiat Varliklarmi Koruma Bol
Baskanhigi gorisi almarak sonuglandirifacaktir.

R)MEZARLIK

Bu alanlarda, mevcut yesil doku korunacak, gerekli is§ vyesil kalitesi yen
dikilerek agaglandirilacaktir. Mezarliklar meveut orijinal duvarlart ile
malzeme — bigim -oraninda tamamlanacak, etrafinda duvar bulunmaya
malzeme — bigim - oranlarda duvarla gevrilecektir.

S)TARIM ALANI
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetm
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